Uzasadnienie do Uchwały Nr VI/32/2011
Rady Gminy w Osiecku z dnia  27 kwietnia 2011  roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck

Zmiana „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” obejmuje działki nr 3 i 4/4 w miejscowości Lipiny. Do sporządzenia zmiany przystąpiono  na podstawie Uchwały Nr  XXIX/175/09 z dnia 29 grudnia 2009 roku w sprawie przystąpienia do zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Osieck oraz uchwały nr XXX/184/10 z dnia 29 stycznia 2010 roku w sprawie zmiany w/w uchwały. Stanowisko Rady związane było z uwzględnieniem wniosku o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla działek o numerach ewidencyjnych 3 i 4/4 w miejscowości Lipiny z przeznaczeniem dla usług rekreacji. Zmiana planu nie mogłaby być dokonana bez zmiany Studium.

Po przeanalizowaniu uwarunkowań dla tego terenu wynikających w szczególności z:

1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2. stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

3.  stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5. warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

6. zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

7. potrzeb i możliwości rozwoju gminy;

8. stanu prawnego gruntów;

9. występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;

10. występowania obszarów naturalnych zagrożeń ekologicznych;

11. występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych;

12. występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;

13. stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14. zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych

stwierdzono, że nie wymagają one uzupełnień lub rozszerzenia ich zakresu, o którym jest mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).

Uwarunkowania dla terenu działek nr 3 i 4/4:

1. Sposób użytkowania terenów – obszar o powierzchni 3,42ha stanowią grunty orne VI klasy bonitacyjnej, grunty zadrzewione i zakrzewione Lz-RVI, grunty pod stawami i lasy.

2. Własność – prywatna.
3. Zainwestowanie – w granicach terenu wybudowany jest staw; teren graniczący z drogą gminną, gruntami ornymi i niewielkim kompleksem leśnym. 

4. Obszary chronione zgodnie z przepisami odrębnymi - Las nie jest lasem ochronnym. Teren położony jest w granicach Nadwiślańskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zmiana funkcji nie narusza zakazów w sposobie zagospodarowania terenów Obszaru.

5. Teren nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia użytków rolnych na cele nierolnicze. Teren lasu zachowuje się. 

Funkcja terenu – strefa usług rekreacji - jest zgodna z kierunkiem rozwoju obszaru gminy wskazanym w Planie zagospodarowania Przestrzennego Województwa Mazowieckiego: strefa zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy .
Tryb postępowania został przeprowadzony zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z późniejszymi zmianami). 
Uchwalona zmiana studium umożliwia realizację zamierzeń inwestycyjnych właścicieli nieruchomości objętych zmianą.  
Przewodniczący Rady
Adam Kowalski

