UCHWALA NR XXX1/270/21
RADY GMINY OSIECK
z dnia 29 grudnia 2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow mieszkaniowych we wsi Augustowka dla dziatek o numerach ewidencyjnych
725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.
741 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Osieck Nr XXX/255/18 z dnia 9 maja
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow mieszkaniowych we wsi Augustowka oraz Uchwala Rady Gminy
Osieck Nr XX/170/20 z dnia 30 listopada 2020 r. zmieniajacg uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych we wsi Augustowka, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego
uchwatg nr XXI1/172/17 Rady Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r. Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych we wsi Augustowka dla dziatek o numerach ewidencyjnych 725/10, 725/11,

725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867.

2. Granicg planu stanowi granica obszaru objetego planem wskazana na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czegsciami uchwaly sa zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreSlonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, poza ktoéra dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych z wyjatkiem urzadzen 1
budowli infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe zaliczane do
przedsigwziec¢ nie wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

2. Pojgcia 1 okre$lenia uzyte w tresci niniejszej uchwaly 1 niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

1)
2)

§ 3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice terenu objetego projektem planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe powigzane z przeznaczeniem ternu lub zasadami zagospodarowania
terenu;

linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

odcinki drog publicznych i1 wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu
§ 4 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN:

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczeniem dopuszczalnym sa:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
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b) zielen;

) ustugi nieuciazliwe o maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? i mozliwe do

realizacji w pierwszym etapie inwestycji;

d) ziemne stawy, w tym rekreacyjne oraz urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami
opadowymi.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDL i KDW

przeznaczeniem podstawowym s3:

1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci zaopatrzenia w wodg, energig
elektryczng, ustugi teleinformatyczne i1 kanalizacji sanitarnej i1 zagospodarowania wod

opadowych.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy w linii rozgraniczajacej tereny 0 réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania z
zastrzezeniem § 5. 2 oraz § 7.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu zgodnie z

Tabela 1.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Tabela 1. Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

OPIS TERENU Z OZNACZENIEM Z

SYMBOL TERENU, NA KTORYM OBOWIAZUJE

RYSUNKU PLANU, OD KTOREGO OD”E(;]LOSC OGRANICZENIE Z UWZGLEDNIENIEM SASIEDZTWA
WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY TERENOW
DROGA POWIATOWA KDL 5 MN
DROGI
WEWNETRZNE KDW 5 MN
TERENY KOLEJOWE
LEZACE POZA KK 10 MN
GRANICAMI PLANU
DROGA GMINA
LEZACA PO ZA KDD 5 MN

GRANICAMI PLANU

3. Na terenach MN nakazuje si¢ ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od terenow
kolejowych, jako obiekty towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, niechronione akustycznie obiekty ustugowe, garaze, zielen oraz

budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

§ 6. Akceptuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy i dopuszcza si¢ jej biezgce utrzymanie oraz przebudowe i modernizacj¢ nie

zmieniajacg kubatury obiektow.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
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garazy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej dzialki z zastrzezeniem zapisow
rozdziatu 8.

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektoéw infrastruktury technicznej do 20,0m.

§ 9. Podziat 1 faczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 10. Ustala si¢ zakaz zwickszania produkcji zwierzgcej oraz lokalizacji nowych
inwestycji zwigzanych z produkcjg zwierzgca.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 12. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz obiektéw i obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
§ 13. Ustala si¢ ochrong¢ $rodowiska przyrodniczego poprzez oszczgdne korzystanie
z terenu 1 minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 14. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

2. Inwestorom realizujacym zabudoweg podlegajaca ochronie akustycznej w
sgsiedztwie linii kolejowej nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych
zachowanie dopuszczalnych norm poziomu dzwigku oraz eliminujacych negatywny wplyw
drgan generowanych przejazdami pociggdw, zarowno na konstrukcje budynkow, jak i na
ludzi w nich przebywajacych.

§ 15. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyposazonych w sie¢ drenarska, w
razie potrzeby rurociggi drenarskie nalezy przebudowac lub zlikwidowa¢ w taki sposob, aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 16. 1. Akceptuje si¢ ochrone terené6w w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dzialania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.



Rozdzial 5

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

2) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;;
5) Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 23.

6) Dla budynkéw i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mieszkalnych i ustugowych, w kalenicy
gtownej 10,5 m — do trzech kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy w kalenicy gtowne;j
5,0 m — jedna kondygnacja;

c) dachy jedno- dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub dachy
plaskie.

Rozdzial 7

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 19. Przy scalaniu i podziale nieruchomosci ustala si¢ stosowanie nastepujgcych
wskaznikow:

1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

2) Kat potozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°— 70°.

3) Parametry, o ktorych mowa w pkt 1 - 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.



Rozdzial 8

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. Ustala si¢ zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej i przejazdow kolejowych w
odleglosci zaklocajacej ich eksploatacje, dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t ziemnych w odleglo$ci mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego.

3. Nakazuje si¢ kazdorazowo uzgadnia¢ z zarzadcg infrastruktury kolejowej roboty
ziemne wykonywane w odlegtosci od 4m do 20m od granicy obszaru kolejowego.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem przy pomocy drogi
dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu oznaczonej na rysunku symbolem KDD
tworzacej podstawowy uklad komunikacyjny wsi Augustowka oraz drogi lokalnej
stanowigcej powigzania zewngtrzne wsi Augustowka, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w
granicach planu i jest oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ uzupehienie obstugi komunikacyjnej o projektowana droge wewnetrzng
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

§ 22. 1. W zakresie parametréw technicznych drog ustala sig:

1) Rezerwacj¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL w celu poszerzenia
drogi lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL do 16 m w liniach rozgraniczajacych.

2)  Usytuowanie, wzdtuz linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicami planu i oznaczonej
na rysunku planu symbolem KK, drogi wewngtrznej o szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajacych oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW zakonczonej placem
manewrowym o wymiarach 10 x 10 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej nie dopuszcza si¢ organizacji miejsc
postojowych.

§ 23. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenow
wyznaczone] planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb 1 minimalnego
wskaznika:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajaca potrzeby osob niepetnosprawnych;

2) zabudowa ustugowa w ramach funkcji dopuszczalnej w terenach mieszkaniowych — 1
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miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;

§ 24. Ustala si¢, ze tereny zabudowane beda wyposazone w pelng infrastrukture
techniczng: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i
systemy teleinformatyczne.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne 1
wewnetrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN;

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa i projektowang sieé
wodociggowa o S$rednicy nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociagdéw
rozdzielczych i 40 mm dla przytaczy;

3) obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do
sieci wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z
gminnej sieci wodociggowe;.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) rozbudowg gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne 1 wewnetrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,

2) odprowadzanie sciekow komunalnych do gminnej oczyszczalni sciekoOw poprzez sie¢
istniejacej 1 projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla
kolektoréow grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewodow ttocznych.

3) w przypadku powstawania S$ciekow przemystowych, ustala si¢ obowiazek ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow
okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych,

4) obowigzek podtaczenia wszystkich obiektow generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej,

5) do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub do zbiornikow bezodptywowych oraz
ich wywdz z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 27. 1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane bedg systemem kanalizacji
deszczowej lub rowow odwodnieniowych z obowiazkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej.
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3. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno —
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

4. Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii
kolejowej zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z
kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz mozliwo$¢ wprowadzania nieoczyszczonych i
oczyszczonych sciekow bytowych na tereny kolejowe.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng do ogrzewania budynkéw z
indywidualnych zrodet ciepta.

§ 29. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych 1 przebudowy istniejacych
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych SN 15 kW oraz budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kW zgodnie z zasadami obowigzujagcymi operatorow sieci
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w pasach drogowych.

3. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii z
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100
kW z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 30. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikdw anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysokos¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekracza¢ 3 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostgp do sieci gazowej, wykonywanej w miar¢
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatorow sieci gazowych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajacych drég wewngetrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ gazowych sieci w szczegodlnosci urzadzen obslugi
gazociggow poza terenami ulic.

Rozdzial 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terenow oraz remonty budynkow i obiektow niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym w
planie z wylaczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.



Rozdzial 11

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 33. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL.

Rozdzial 12

Pozostale ustalenia

§ 34. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi, zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

§ 35. Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu w nastgpujacy
sposob:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 %;
2) pozostate tereny — 0 %.

Rozdzial 13

Przepisy koncowe

§ 36. W granicach planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow mieszkaniowych we wsi Augustowka uchwalonego uchwatg Nr
V1/31/94 Rady Gminy w Osiecku z dnia 03.12.1994.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osieck.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Irena Hulisz



