Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXII1/297/22
Rady Gminy Osieck z dnia 24 marca 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowych we wsi Augustowka dla dziatek o numerach ewidencyjnych 725/10,
725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych we wsi
Augustéwka zostat sporzadzony po podjeciu przez Rade Gminy Osieck Uchwaty Nr
XXX/255/18 z dnia 9 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenédw mieszkaniowych we wsi Augustoéwka oraz
Uchwaty Rady Gminy Nr XX/170/20 z dnia 30 listopada 2020 roku zmieniajacej powyzszg
uchwate. Data ona delegacje do uchwalania planu w czesciach.

Sporzadzenie projekiu i uchwalenie czesci drugiej planu obejmujacej dziatki o numerach
ewidencyjnych 725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867 jest
realizacjg polityki przestrzennej gminy zawartej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego uchwatg nr XXII/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r. oraz w Uchwale Nr XIV/85/08 w sprawie oceny
aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck oraz
przyjecia harmonogramu wykonania niezbednych zmian planu. W przyjetym Studium
wskazano koniecznos¢ aktualizacji obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terenach projektowanego zainwestowania na catym obszarze gminy.
Gmina konsekwentnie realizuje harmonogram dziatan przyjety w przytoczonej wyzej
Uchwale.
Ustalenia planu sg zgodne z zapisami studium.

Plan zostat przyjety przez Rade Gminy Uchwatg Nr XXXI1/270/21 z dnia 29 grudnia
2021 roku. Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 4 lutego 2022 roku
stwierdzit niewaznos¢ ww Uchwaly stwierdzajgc, niezgodnos¢ rysunku z trescig uchwaty,
btednie przytoczony numer uchwaty w podstawie prawnej oraz btednie okreslong wysoko$c¢
zabudowy.

Po wprowadzeniu korekt w zakwestionowanych przez Wojewode tresciach zostat
przedtozony projekt planu do ponownego uchwalenia przez Rade Gminy.

Postepowanie przy sporzadzeniu projekiu planu zostato przeprowadzone zgodnie z
procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zmianami)
oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na



Srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2018r. poz. 2081 ze zmianami). Postepowanie byto

jawne,

przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:

1.

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — szczegdlnie
poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i trzecim;

walory architektoniczne i krajobrazowe — szczego6lnie poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale széstym;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale czwartym. Uwzgledniono
potozenie terenu w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Grunty rolne z
glebami chronionymi uzyskaly zmiane przeznaczenia gruntdéw przy procedowaniu
obowigzujgcych planéw.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — szczegoblnie poprzez ustalenia dotyczgce zachowania
standardéw akustycznych, minimalnych odlegtosci od drog i terendéw kolejowych,
terenébw z ograniczonym prawem zabudowy, wyznaczanie miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajgcg potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu, szczegélnie w ustaleniach zawartych w rozdziale drugim,
trzecim i szostym;

prawo witasnosci — poprzez uwzglednienie wnioskow wtascicieli terenu oraz wazenie
interesu publicznego i interesu wiascicieli terendw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wszystkie ustalenia. Na
obszarze objetym planem nie wystepuja, natomiast, tereny dla ktérych nalezatoby
zapisac szczegoblne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wazenie interesu publicznego i interesu
wiascicieli terenéw, optymalizacje skutkdédw finansowych uchwalenia planu;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale dziewigtym;
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej — poprzez postepowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt
1,9, 11 i 13 ustawy. Zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu,
zorganizowano wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczna.



Wyznaczono termin, w ktérym mozna byto sktada¢ uwagi, a po uwzglednieniu czesci
uwag powtérzono wytozenie czesci projektu planu, kitéry ulegt zmianie. Informacje o
tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany w
ustawie a takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez jawne
informacje o kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomosci oraz
dostepnos¢ dokumentacii.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczgce istniejacego i projektowanego systemu

zaopatrzenia w wode.

Spos6b realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania wazony
byt interes publiczny i interesy prywatne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zaprojektowaniu nowych terenéw pod budowe elementéw uktadu drogowego.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie. Przeznaczono grunty pod
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Uwzgledniono w catosci 38
z 41 ztozonych wnioskéw do projektu planu oraz trzy czesciowo. Uwzgledniono w catosci
dziesie¢ z szesnastu uwag ztozonych w terminach wytozen, jedna byta podstawg do

uchwalania planu w dwéch czesciach.

Sposéb realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto jg o istniejgcy uktad
komunikacyjny wprowadzajgc nowe drogi pozwalajgce na skomunikowanie nowych terenéw
inwestycyjnych ~ objetych  planem. Nie wprowadzono zapisbw ograniczajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Obszar planu to w czesci w petni wyksztalcona zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenna wsi a w czesci obszar kontynuacji zabudowy wskazany w obowigzujgcym od
1994 roku uproszczonym planie miejscowym i zaakceptowany w miejscowym planie gminy

oraz w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwatg Nr XXXI1/266/18 Rady Gminy Osieck z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Osieck oraz aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planéw



zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na terenie czesci wsi Augustdwka objetej
sporzadzeniem planu obowigzuje Uproszczony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terendw mieszkaniowych we wsi Augustowka przyjety uchwatg Rady Gminy
w Osiecku Nr VI/31/94 z dnia 03.12.1994r. W analizie stwierdzono nieaktualnos¢ tego planu.
Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne. Analize taka
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykonanej na podstawie art. 17 pkt ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Dochodami gminy bedg przede wszystkim podatki od nieruchomosci oraz optaty
planistyczne. Nastgpi wzrost wartosci rynkowej gruntéow. Z tego tytutu dochodami gminy
beda optaty planistyczne w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w
zycie planu.
Wydatkami gminy w okresie obowigzywania planu beda koszty zwigzane z budowg nowych
drég gminnych oraz poszerzenie istniejgcych. Pozostate elementy infrastruktury technicznej
beda rozbudowywane w oparciu o istniejgce systemy oraz przez wiascicieli urzgdzen
przesytowych.
Szacuje sie, ze bilans dochodéw i wydatkéw po dziesieciu latach od roku obowigzywania
planu bedzie juz dodatni.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw mieszkaniowych wsi Augustéwka dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867 jest
zgodny z politykg przestrzenng gminy i zostat sporzadzony w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.



