Uzasadnienie do Uchwaty Nr L/435/23
Rady Gminy Osieck z dnia 28 sierpnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ew. nr 580/1 w obrebie geodezyjnym Augustéwka

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 580/1 w obrebie
geodezyjnym Augustéwka zostat sporzadzony po podjeciu przez Rade Gminy Osieck
Uchwaty Nr XXIV/221/21 z dnia 14 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 580/1 w obrebie
Augustéwka.

Dla teren6bw mieszkaniowych czesci wsi Augustéwka, w tym dla przedmiotowej
dziatki, w 2020 roku zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI/185/21 Rady Gminy Osieck z 23 grudnia 2020 roku). W obowigzujgcym
planie w/w dziatka znajduje sie w granicach terenu zabudowy ustugowej U. Rada Gminy
przychylita sie do wniosku wiasciciela dziatki 580/1 o sporzgdzenie planu dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na tym terenie.

Ustalenia planu sg zgodne z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego uchwatg nr XXII/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r.

Postepowanie przy sporzadzeniu projekiu planu zostato przeprowadzone zgodnie z
procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zmianami)
oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2018r. poz. 2081 ze zmianami). Postepowanie byto

jawne, przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — szczegdlnie
poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i trzecim;
2. walory architektoniczne i krajobrazowe — szczegélnie poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale széstym;
3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale czwartym. Uwzgledniono



potozenie terenu w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Grunty rolne z
glebami chronionymi uzyskaty zmiane przeznaczenia gruntéw przy procedowaniu
obowigzujgcych plandw.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — szczegdlnie poprzez ustalenia dotyczgce zachowania
standardéw akustycznych, minimalnych odlegtosci od drég, wyznaczanie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajgca
potrzeby osdb niepetnosprawnych;

5. walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu, szczegélnie w ustaleniach zawartych w rozdziale drugim,
trzecim i sz6stym;

6. prawo wiasnosci — poprzez uwzglednienie wniosku wtasciciela terenu oraz wazenie
interesu publicznego i interesu wiasciciela terenu;

7. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wszystkie ustalenia. Na
obszarze objetym planem nie wystepujg, natomiast, tereny dla ktérych nalezatoby
zapisac szczegoblne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

8. potrzeby interesu publicznego — poprzez wazenie interesu publicznego i interesu
wiasciciela terenu, optymalizacje skutkdéw finansowych uchwalenia planu;

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale si6dmym;

10. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez postepowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt
1, 9, 11 ustawy. Zapewniono mozliwosé sktadania wnioskéw do projektu planu,
zorganizowano wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz dyskusje publicznag.
Wyznaczono termin, w ktorym mozna byto sktada¢ uwagi. Informacje o tych
dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb wskazany w
ustawie a takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez jawne
informacje o kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomosci oraz
dostepnos¢ dokumentac;ji.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczgce istniejacego i projektowanego systemu

zaopatrzenia w wode.

Sposob realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:



Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania wazony
byt interes publiczny i interesy prywatne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zaprojektowaniu poszerzenia drogi.

Interes prywatny zostat uwzgledniony przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej zgodnie z

whnioskiem witasciciela terenu.

Sposéb realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto jg o istniejgcy uktad
komunikacyjny. Nie wprowadzono zapis6w ograniczajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwatg Nr XXXI1/266/18 Rady Gminy Osieck z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Osieck oraz aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planu bedzie miata wptyw na finanse publiczne. Analize taka
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykonanej na podstawie art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dochodami gminy bedg przede wszystkim podatki od nieruchomosci oraz optaty
planistyczne. Nastgpi wzrost wartosci rynkowej gruntow. Z tego tytutu dochodami gminy
beda opfaty planistyczne w przypadku zbycia nieruchomos$ci w okresie 5 lat od wejscia w
zycie planu.

Wydatkami gminy w okresie obowigzywania planu bedg koszty zwigzane z poszerzeniem
istniejgcej drogi. Pozostate elementy infrastruktury technicznej bedg rozbudowywane w
oparciu o istniejgce systemy oraz przez wiascicieli urzgdzen przesytowych.

Szacuje sie, ze bilans dochodéw i wydatkéw po dziesieciu latach od roku obowigzywania
planu bedzie juz dodatni.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i zostat sporzgdzony w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.



