UCHWALA NR L/435/23
RADY GMINY OSIECK

z dnia 28 sierpnia 2023r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialki ew. nr 580/1 w obrebie geodezyjnym Augustéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503 ze
zmianami), w zwiazku z Uchwala Rady Gminy Osieck Nr XXIV/221/21 z dnia 24 maja 2021
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 580/1 w obrgbie Augustowka, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osieck” przyjetego uchwata nr XXII/172/17 Rady Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia
2017 r. Rada Gminy uchwala:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr
580/1 w obrebie Augustowka.

2. Granice¢ planu stanowi granica obszaru objetego planem wskazana na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;
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5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, poza ktérg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych z wyjatkiem urzadzen i
budowli infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
spos6b zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe zaliczane do
przedsigwzie¢ nie wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1)
2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice terenu objetego projektem planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaru;

odcinki drég publicznych i wewnetrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych;

przeznaczenie terenow:
a) MNU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

b) KDD drogi dojazdowe gminne

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MNU:

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy wytacznie mieszkaniowej lub zabudowy wylacznie ustugowe;;

przeznaczeniem dopuszczalnym sg:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

¢) urzadzenia stuzace do gospodarowania wodami opadowymi,
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d) budynki gospodarcze i garazowe.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym KDD przeznaczeniem
podstawowym s3:

1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej, a w szczegdlno$ci zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, ustugi teleinformatyczne i kanalizacji sanitarnej i zagospodarowania wod
opadowych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych,
budynkéw gospodarczych 1 garazy w linii rozgraniczajacej tereny o roznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania z zastrzezeniem § 5. 2 oraz § 7.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu zgodnie
z Tabela 1.

Tabela 1. Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

OPIS TERENU Z OZNACZENIEM Z ODLEGLOSC SYMBOL TERENU, NA KTORYM OBOWIAZUJE
RYSUNKU PLANU, OD KTOREGO [m] OGRANICZENIE Z UWZGLEDNIENIEM SASIEDZTWA
WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY TERENOW
DROGA POWIATOWA
LEZACA PO ZA KDL 5 MNU
GRANICAMI PLANU
DROGA GMINA KDD 5 MNU

§ 6. Akceptuje si¢ istniejagcg zabudowe zlokalizowang poza wyznaczong linig
zabudowy 1 dopuszcza si¢ jej biezace utrzymanie oraz przebudowe i modernizacje nie
zmieniajacg kubatury obiektow.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych,
budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej
dziatki.

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 20,0m.

§ 9. Podziat i taczenie dziatek okres$laja przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
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wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdzial 4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz obiektow i obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 12. Ustala si¢ nakaz ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-przed
hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

§ 13. 1. Akceptuje si¢ ochrong¢ terenéw w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dzialania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.

Rozdziat 5

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢:

1) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35;

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 18.

5) Dla budynkow i urzadzen:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych 10,5 m — do
trzech kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m - jedna
kondygnacja;

¢) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub dachy
ptaskie.



Rozdzialt 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem przy pomocy drogi
dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu, ktérej poszerzenie znajduje si¢
w granicach planu i jest oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi lokalne;j
zlokalizowanej poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.

§ 17. W zakresie parametréw technicznych drég ustala si¢ rezerwacje terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD w celu poszerzenia drogi dojazdowe;j
znajdujacej si¢ poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD do 10 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 18. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenu
wyznaczonej planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajaca potrzeby oséb niepetnosprawnych;

2)  zabudowa ustlugowa — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug
i co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
uwzgledniajgcg potrzeby osob niepetnosprawnych;

§ 19. Ustala sie, ze tereny zabudowane bgda wyposazone w petng infrastrukture
techniczng: wodocigg, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci
1 systemy teleinformatyczne.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne
oraz w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU;

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowag i1 projektowang sie€
wodociggowa o S$rednicy nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociggdéw
rozdzielczych 1 40 mm dla przylaczy;

3) obowiagzek podiaczenia wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do
sieci wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody
z gminnej sieci wodociggowe;j.

§ 21. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
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1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MNU,

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciek6w poprzez sie¢
istniejacej 1 projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla
kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewodéw ttocznych.

3) w przypadku powstawania S$ciekow przemystowych, ustala si¢ obowigzek ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametrow
okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych,

4) docelowo obowigzek podiaczenia wszystkich obiektéw generujacych Scieki
komunalne do sieci kanalizacji gminne;j,

5) do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw oraz ich
wywoOz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Wody opadowe i roztopowe z drég odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej lub rowéw odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;.

3. Dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno —
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;.

§ 23. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw
z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem urzadzen o niskoemisyjnych technologiach
wytwarzania energii.

§ 24. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych i przebudowy istniejagcych
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z zasadami obowigzujagcymi operatorow sieci
elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii z urzadzen
wytwarzajacych energie¢ ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej S0kW
z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 25. Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysoko$¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekracza¢ 3 m.

§ 26. Ustala si¢ nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujacymi operatoréw sieci gazowych.



Rozdzial 8

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 27. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania
terendw oraz remonty budynkéw i obiektow niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym w
planie z wylaczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

Rozdzial 9

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 28. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.

Rozdziat 10

Pozostale ustalenia

§ 29. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie: szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi, zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesne;.

§ 30. Ustala si¢ stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w nastgpujacy
sposéb:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 10 %;
2) pozostate tereny — 0 %.

Rozdziat 11

Przepisy koncowe

§ 31. W granicach planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw mieszkaniowych we wsi Augustéwka uchwalonego uchwatg
Nr XX1/185/20 Rady Gminy w Osiecku z dnia 23 pazdziernika 2020r.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Osieck.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Ryszard Andrzej Kamionek



