UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W OSIECKU
zdnia .....cveevenens 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391
w obrebie geodezyjnym Pogorzel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1130), w zwigzku
zart. 67 ust.3 pkt. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Osieck nr XLVII/420/23 z dnia 9 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym
Pogorzel, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego Uchwatg Nr XXII/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r. (ujednolicony tekst i rysunek) Rada Miejska w Osiecku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew.
nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne GML.
§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okresSlonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcych, poza ktorg dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
6) symbole literowe i cyfrowe okreslajgce rdzne przeznaczenie terenu;
7) strefa zieleni.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

8§ 4. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem oraz budynki
gospodarcze i garaze;

b) tereny zieleni naturalnej, tereny zieleni urzgdzonej oraz stawy i urzgdzenia wodne.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KR i 2KR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci:
wodociggdw, linii elektroenergetycznych, sieci teleinformatycznych, kanalizacji sanitarnej,
urzadzen stuzacych do zagospodarowania wod opadowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN stanowigcej
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz granice
pasa drogowego drogi wojewddzkiej znajdujgcej sie poza granicami planu oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW

2) 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN oraz teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR;

3) 5 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR;
4) 5m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego



oraz granice pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza granicami planu
oznaczonej na rysunku planu symbolem KR;

5) 5m od linii rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz granice pasa drogowego drogi wewnetrznej znajdujgcej sie poza granicami planu
oznaczonej na rysunku planu symbolem KR;

6) 100 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN
stanowigcej granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z ciekiem Befch znajdujgcym sie poza granicami planu oznaczonym na rysunku planu
symbolem WS.

2. Szczegotowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku planu.

§ 6. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych
i garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej dziatki z zastrzezeniem zapiséw
rozdziatu 8.

§ 7. Podziat i taczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.
Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. W granicach obszaru planu zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) biogazowni;

3) zaktaddw spopielania zwtok;

4) grzebowisk zwierzat;

5) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow;

6) elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji;

7) wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania
energii wytacznie energie promieniowania stonecznego;

8) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

9) obiektow i urzadzen powodujgcych zanieczyszczanie wodd, gruntu i powietrza ponad
dopuszczalne normy oraz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdow do gruntu lub wdd
powierzchniowych.

8§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, teren 1MN i 2MN kwalifikuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nakaz zapewnienia ochrony przed hatasem w ramach realizowanego przedsiewziecia
inwestycyjnego poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie stosowanie $rodkdéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne
w celu zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Nakazuje sie, aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

§ 11. Nakazuje sie zachowanie strefy zieleni w pasie szerokosci 100 m wskazanej na
rysunku planu wzdiuz, znajdujgcego sie poza granicami planu, cieku Betch oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS, w ktdrej dopuszcza sie realizacje stawdw, urzadzen wodnych
i drég wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej lub pozostawienie w dotychczasowym
sposobie uzytkowania.



§ 12. W celu ochrony gruntéw urodzajnych nakazuje sie oszczedne korzystanie z terenu
oraz bezwzgledne zachowanie powierzchni biologicznie czynnej.

§ 13. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan chronigcych zasoby wody pitnej w szczegdlnosci
retencjonowanie wod opadowych.

§ 14. Nakazuje sie stosowanie ekologicznych Zzrddet energii cieplnej oraz palenisk
niskoemisyjnych.

§ 15. 1. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuije sie przechowywanie odpaddéw w sposdb zapobiegajacy infiltracji przez wody
opadowe.

§ 16. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska,
W razie potrzeby rurociggi drenarskie nalezy przebudowac lub zlikwidowaé w taki sposdb aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 17. Ustala sie ochrone terendow w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 t. j. Specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH140001
Ostoja Bagno Catowanie i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB140011 Bagno Catowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi form ochrony przyrody.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 18. 1. Ustala sie ochrone obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej,
ktdrej granica zostata wyznaczona w decyzji z dnia 10.03.1978 r. o wpisie w/w obszaru do
rejestru zabytkdw pod nr A-260 i przebiega w odlegtosci 150 m od granic cmentarza
przykoscielnego zabytkowego kosciota wpisanego do rejestru zabytkow.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej oraz masztow
i innych dominant wysokosciowych.

Rozdziat 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m w tym:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 12 m oraz do trzech kondygnacji
naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m;

c) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza sie dachy
jednospadowe i ptaskie;

d) iloS¢ miejsc parkingowych, w tym miejsc w garazach, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb w tym potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajaca

potrzeby osob niepetnosprawnych oraz zastosowaniem minimalnego wskaznika - 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny.



Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 20. 1. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatéw nieruchomosci na terenach
1MN i 2MN uwzgledniajac nastepujace wskazniki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20 m.

2. Wskaznikdw okreslonych w ust. 1 nie uwzglednia sie przy wydzielaniu dziatek:

1) pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) pozostatych po wydzieleniu dziatek pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. Wyznacza sie strefe ochronng istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia, ktorej granica przebiega 7,5 m od osi linii energetycznej po obu jej
stronach.

2. Ustala sie wykorzystanie terenu bez mozliwosci wznoszenia budynkdéw przeznaczonych
na pobyt ludzi, nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Dla terenu 1MN i 2MN ustala sie dostep do drogi wojewoddzkiej znajdujacej sie
poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW poprzez tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR oraz
drogi wewnetrzne znajdujace sie poza granicami planu oznaczone na rysunku planu symbolami
KR.

2. Zachowuije sie istniejgce zjazdy stanowigce dostep do drogi wojewddzkiej znajdujacej
sie poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.
§ 23. Ustala sie, ze tereny zabudowane beda wyposazone w petng infrastrukture

techniczng: wodocigg, kanalizacje sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci
i systemy teleinformatyczne, sie¢ gazowa.

8§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR oraz w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN;

2) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowq i projektowang sie¢ wodociggowa
o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociggdw rozdzielczych i 40 mm dla
przytaczy;

3) obowigzek podtgczenia wszystkich obiektéw wymagajgcych zaopatrzenia w wode do sieci
wodociggowej;

4) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej.

§ 25. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:



1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR i 2KR oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1IMN i 2MN;

2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekdw poprzez siec
istniejgcej i projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla
kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewoddéw ttocznych;

3) w przypadku powstawania Sciekdw przemystowych, ustala sie obowigzek ich podczyszczania
przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametréw okreslonych w przepisach
prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

4) obowigzek podtaczenia wszystkich obiektow generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminnej;

5) do czasu podtgczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do
przydomowych oczyszczalni $ciekdw lub do zbiornikéw bezodptywowych oraz ich wywdz
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 26. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng do celdw grzewczych i technologicznych,
z indywidualnych  niskoemisyjnych  zrédet ciepta, urzadzen kogeneracyjnych Ilub
indywidualnych instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem
§8lit.: b, fig.

§ 27. 1. Ustala sie mozliwos¢ budowy nowych i przebudowy istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia oraz budowy stacji transformatorowych SN/NN
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatorow sieci elektroenergetycznych.

2. Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w terenach komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych instalacji pozyskujgcych energie z odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem § 8 lit.: b, fi g.

§ 28. 1. Wody opadowe i roztopowe z drog odprowadzane bedg systemem kanalizacji
deszczowej lub rowdw odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bedg na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej.

3. Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno-
infiltrujgcych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej.

§ 29. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysokos¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekracza¢ 3 m.

§ 30. 1. Ustala sie nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatoréw sieci gazowych.

2. Ustala sie realizacje gazowych sieci przesytowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR i 2KR.

3. Dopuszcza sie realizacje gazowych sieci w szczegdlnosci urzadzen obstugi gazociggow
poza terenami wskazanymi w ust. 2.



Rozdziat 9

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 31. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu:

1) dopuszcza sie wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektdow budowlanych i urzadzen stuzacych
obstudze budowy, w czasie trwania budowy.

Rozdziat 10
Pozostate ustalenia

§ 32. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw
zagrozonych osuwaniem sie ziemi, zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 33. Ustala sie stawke procentowg, stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

8§ 34. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck przyjetego Uchwalg Rady Gminy Nr XXX/127/01 z dnia
27 czerwca 2001 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 173 poz. 2724).

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Osieck.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Osiecku



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr .........ccoeennne.
Rady Miejskiej w Osiecku
zdnia .....coeeenennee 2025 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Osiecku o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391
w obrebie geodezyjnym Pogorzel.

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391
w obrebie geodezyjnym Pogorzel wytozonego do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie, Rada Miejska w Osiecku nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 poz. 1130 ze zm).



Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........cceeenneee
Rady Miejskiej w Osiecku
zdnia ......coeevvenee 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Miasta Osieck oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Osiecku
rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2,
1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel nie wprowadza inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. W zwigzku
z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia Srodkéw finansowych na cele inwestycji
wymienionych wyzej oraz zasad ich finansowania.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .........ccoeennne.
Rady Miejskiej w Osiecku
zdnia .....coeeenennee 2025 roku

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 poz. 1130 ze zm.).
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr.......c.ccaue Rady Miejskiej w Osiecku z dnia ......c.icurmanasnnans 2025
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390,
1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2,
1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel zostat sporzadzony
w wyniku podjecia w dniu 9 maja 2023 r. przez Rade Gminy Osieck uchwaty nr XLVII/420/23
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391
w obrebie geodezyjnym Pogorzel.

Postepowanie przy sporzadzeniu projektu planu zostato przeprowadzone zgodnie
z procedurami  okreSlonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.). Postepowanie byto jawne, przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczefistwa w pracach
nad planem.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew.
nr 1365, 1366, 1367/2, 1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel byta
zmiana przeznaczenia terenu. Na obszarze objetym planem wskazano przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
- KR.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikdw zagospodarowania terenu, o ktdrych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe przeznaczenie terenu
uwzglednia kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz oczekiwania inwestorow
w zakresie rozwoju mieszkalnictwa.

W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan ustala przeznaczenie
terendw umozliwiajgce realizacje zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu.

W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych plan ustala minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.
W planie ustala sie ochrone terendw w granicach w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 t. j. Specjalnego obszaru ochrony siedlisk
PLH140001 Ostoja Bagno Catowanie i Obszaru specjalnej ochrony ptakéw PLB140011 Bagno
Catowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi dotyczacymi form ochrony
przyrody. Obszar objety planem potozony jest nad ciekiem Betch. Na podstawie ustawy
o ochronie przyrody w pasie 100 m od cieku obowigzuje zakaz zabudowy, ktory w planie jest
realizowany poprzez wprowadzenie strefy zieleni oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 100 m od cieku. Ponadto na obszarze planu wprowadzono zakazy:
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko; zaktaddw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; obiektdw i urzadzen
powodujacych zanieczyszczanie wdd, gruntu i powietrza ponad dopuszczalne normy;
odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu lub wéd powierzchniowych.
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W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej stwierdzono, ze obszar sasiaduje z cmentarzem przykoscielnym zabytkowego
kosciota wpisanego do rejestru zabytkdéw. Na obszarze objetym planem ustala sie ochrone
obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, ktdrej granica zostata wyznaczona
w decyzji z dnia 10.03.1978 r. o wpisie w/w obszaru do rejestru zabytkdw pod nr A-260 i
przebiega w odlegtosci 150 m od granic cmentarza przykoscielnego zabytkowego kosciota
wpisanego do rejestru zabytkéw. Dla obszaru podlegajgcego ochronie wprowadzono zakaz
lokalizacji zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
szeregowej oraz masztdw iinnych dominant wysokosSciowych. Brak jest dobr kultury
wspotczesnej w granicach planu.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.
Wskazano konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej liczby miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb
0sob niepetnosprawnych.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, ustala zasady
inwestowania pozwalajgce na optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

Plan miejscowy ksztattuje prawo wiasnosci, w zakresie dopuszczonym przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu i sposéb jego
zagospodarowania. Ustalenia planu nie naktadajg ograniczen niezgodnych z takim
oczekiwaniem witascicieli terendw objetych planem, ktére miesci sie w granicach okreslonych
przepisami prawa.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie wskazuje lokalizacji obiektdw zwigzanych
z obronnoscig panstwa.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan dopuszcza realizacje inwestycji celu
publicznego szczegdlnie infrastrukturalnych.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, plan umozliwia realizacje
infrastruktury sieciowej. Plan nie wprowadza zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczefistwa przy tworzeniu
tego dokumentu. Informacja o mozliwosci skladania wnioskdw oraz o konsultacjach
spotecznych dostepna byta w prasie na tablicy ogtoszen oraz w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byfa jawna i przejrzysta. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu. W czasie wytozenia odbyta sie dyskusja publiczna.
W przewidzianym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje sie wzrostu zapotrzebowania na wode. Plan ustala zachowanie
indywidualnych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu Burmistrz Miasta i Gminy Osieck dokonat wazenia interesu publicznego
i prywatnego. Opracowany plan jest efektem uwzglednienia wnioskdow wnoszacych
0 sporzadzenie planu miejscowego zmieniajgcego dotychczasowe przeznaczenia.

Dla projektu planu zostata opracowana ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu...”. Z uwagi na charakter obszaru objetego planem, strukture wtasnosci,
sposdb zainwestowania, przyjeto, ze finansowanie projektu inwestycyjnego, zgodnie
z przeznaczeniem planu, bedzie realizowane w 100% poprzez $rodki wiasne wiascicieli
nieruchomosci.

Dla potrzeb planu opracowano prognoze oddziatywania na S$rodowisko, ktora jest
elementem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. W prognozie nie
zidentyfikowano nieprawidtowych rozwigzan planistycznych, ktére mogtyby trwale negatywnie
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oddziatywac na $rodowisko i zdrowie ludzi. Wskazano réwniez, ze realizacja planu nie bedzie
miata wptywu na przedmiot ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000, a takze na inne
obszary i obiekty objete ochrong prawng i planowane do objecia ochrong na terenie gminy
Osieck oraz na stan komplekséw lesnych.

Realizacja planu nie bedzie zwiekszata transportochtonnosci. Przewidywane w planie
tereny zlokalizowane sg w obszarach posiadajgcych dostep do istniejgcych form transportu
zbiorowego na terenie Miasta i Gminy Osieck.

Plan nie wprowadza ograniczen w zakresie przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Plan miejscowy zaktada efektywne gospodarowanie przestrzenig poprzez zwiekszenie
mozliwosci inwestycyjnych. Rozmieszczenie terendw objetych planem wzgledem istniejgcej
infrastruktury technicznej pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcych zasobdw
infrastrukturalnych.

Uchwalenie planu miejscowego nie wptynie negatywnie na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
Uchwatg XXXII/266/18 Rady Gminy Osieck z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Osieck oraz
aktualnosci obowigzujacych na terenie gminy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W analizie stwierdzono nieaktualno$¢ planu gminy Osieck i zasadno$¢
wprowadzania sukcesywnych zmian w odpowiedzi na sktadane wnioski.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu nie wptywa na ustalenia Konwencji
o prawach osdb niepetnosprawnych.

Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ew. nr 1365, 1366, 1367/2,
1367/1, 1368, 1389, 1390, 1391 w obrebie geodezyjnym Pogorzel jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i zostat sporzadzony w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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